Csv T1J1TNOMBE4Y3MSU .
Validar en URL https://seu.elsindic.com ¥ Eé%gh%,?ﬁﬁ&ﬁggﬁi

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 17/09/2026 L eqle e
"Todos los seres humanos nacen libres e iguales en dignidad y derechos (...)". Art. 1 de la Declaracion Universal de los Derechos Humanos
"Tots els éssers humans naixen lliures i iguals en dignitat i drets (...)". Art. 1 de la Declaracié Universal dels Drets Humans
Queja 2604025
Materia Patrimonio cultural
Asunto E-00911-2026-002190-00. Deficiente estado de conservacion de la Alqueria de Tallarrés, bien de

relevancia local (Reapertura de la queja n° 2400478).

RESOLUCION DE CONSIDERACIONES A LA ADMINISTRACION

1 Tramitacion de la queja

1.1. E1 10/8/2026, la persona interesada presento un escrito de queja en el que detalla los siguientes
hechos y efectua estas consideraciones:

(...) 1. Proteccion legal e inclusion en la Lista Roja del Patrimonio: La alqueria de Tallarrés
se encuentra protegida normativamente como Bien de Relevancia Local (BRL) dentro del
catalogo municipal de bienes y espacios protegidos.

Asimismo, debido a su alarmante estado de degradacion y abandono prolongado, el
inmueble fue incluido formalmente el 6 de abril de 2022 en la Lista Roja del Patrimonio de
la Hispania Nostra.

2. Antecedentes del expediente y resoluciones municipales previas: En el marco de la
tramitacion administrativa seguida ante el Consistorio de Valencia, constan las siguientes
resoluciones:

o Resolucién n°® GL-2218, de 28/04/2021: Declaracion formal de amenaza de ruina
inminente.

0 Resolucién n° GL-2978, de 26/05/2021: Encargo de adopcion de medidas precautorias
de seguridad por ejecucion subsidiaria a costa de la propiedad.

0 Resolucion n® GL-3461, de 22/05/2023: Declaracion de situaciéon legal de ruina,
requiriendo a la propiedad la solicitud de licencia municipal de obras de intervencion para
su inmediata reparacién conforme al planeamiento, bajo apercibimiento de imposicién de
hasta diez multas coercitivas.

3. Resolucion de Recomendaciones del Sindic (07/03/2024): Mediante resolucién dictada
en la queja n°2400478, esa Sindicatura recomendd expresamente al Ayuntamiento de
Valencia contestar de forma motivada a los requerimientos sobre la imposicién de multas
coercitivas y adoptar, sin retrasos, todas las medidas necesarias para lograr que la
propiedad presente la licencia de intervencion o se ejecute la accion sustitutoria o
coercitiva municipal.

4. Aceptacion municipal (26/03/2024) y Cierre formal (07/05/2024): Con fecha 26 de marzo
de 2024, el Ayuntamiento de Valencia dio traslado de la aceptacion de la recomendacion
al Sindic, lo que motivé la Resolucion de Cierre del expediente n°2400478 el 7 de mayo
de 2024.
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5. Constatacion de inactividad e insostenible deterioro (Julio-Agosto de 2026):

Transcurridos mas de dos afios y tres meses desde el cierre formal del expediente de
queja, esta parte ha llevado a cabo una inspeccion visual del bien en el presente mes de
julio de 2026, constatando documental y graficamente que:

o No se ha iniciado obra alguna de rehabilitaciéon integral ni de restitucién de la
habitabilidad, funcionalidad o valores culturales del inmueble.

o El edificio continda en un estado de ruina avanzada, sobreviviendo unicamente mediante
parches estructurales provisionales y precarios (puntales metalicos, andamiaje provisional
desvencijado y cubiertas chapadas de chapa ondulada para evitar el colapso inminente de
tramos expuestos a la intemperie).

o La posible inaccion administrativa y la omision de los deberes por parte de la propiedad
se mantienen inalterables, sin que este consistorio haya informado ni acreditado la
imposicion efectiva de las multas coercitivas apercibidas en 2023 ni la ejecucion
subsidiaria de la rehabilitacion integral

conforme alaley (...).

1.2. EI 11/8/2026, admitida la queja a tramite, se requiere al Ayuntamiento de Valéncia el envio, en
el plazo legal maximo de un mes, de un detalle de las medidas adoptadas en cumplimiento de la
Resolucion de consideraciones de fecha 7/3/2024 (enlace), emitida en el anterior expediente de
queja n® 2400478, a saber:

RECOMENDAMOS que, de conformidad con la Resolucién de consideraciones de fecha
3/6/2021 emitida en el anterior expediente de queja n° 2100974, se conteste de forma
motivada a las distintas preguntas planteadas por el autor de la queja en los anteriores
apartados 1 al 3, ambos inclusive, y se adopten, sin retrasos, todas las medidas que sean
necesarias para lograr que la propiedad solicite licencia municipal de obras de
intervencién, imponiendo y cobrando las multas coercitivas que sean precisas.

1.3. El 28/8/2026, se registra el informe remitido por dicha entidad local, en el que, en esencia, se
indica lo siguiente:

(...) Que no ha existido tal inactividad dado que, tras la aceptacion en marzo de 2024 de
la recomendacién formulada por el Sindic de Greuges respecto de la anterior queja n°
2400478, este servicio ha continuado ininterrumpidamente con la tramitacion del
procedimiento administrativo existente sobre dicho inmueble, al objeto de que los distintos
propietarios del inmueble rehabiliten integralmente este bien de relevancia local. En dicho
procedimiento administrativo consta que:

- La declaracion de situacion legal de ruina mediante resolucion de mayo de 2023 (por la
que se requeria a la propiedad para que solicitara licencia municipal de obras de
intervencién con el fin de proceder a su inmediata reparacién conforme al planeamiento,
bajo apercibimiento de imposicion de multas coercitivas en caso de incumplimiento) fue
dejada sin efecto mediante Resolucion de fecha 23 de mayo de 2024, al estimarse el
recurso de reposicion interpuesto por la propiedad; tras lo cual tuvo que iniciarse un nuevo
procedimiento de situacion legal de ruina y llevarse a cabo los distintos tramites requeridos
por la normativa de aplicacion, emitiéndose una nueva declaracion legal de ruina mediante
Resolucion n°® GC-236, de fecha 14 de febrero de 2025. Dicha resolucion fue recurrida
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nuevamente en reposicion por los titulares del inmueble, siendo desestimados los
diferentes recursos administrativos en fecha 25 de junio de 2025.

- Al no haberse ejecutado por la propiedad las obras de rehabilitacion integral ordenadas
por la Resolucion n°® de 14 de febrero de 2025, se le concedio el tramite de audiencia
previa a la imposicidon de una primera multa coercitiva, mediante oficio de fecha 19 de
febrero de 2026. Asi mismo se le requirid que aportase certificado de seguridad
actualizado que acreditara la estabilidad del inmueble.

- Por el técnico de la propiedad se aport6 el 5 de marzo de 2026, un informe comunicando
el inicio de la retirada de enseres y escombros, el levantamiento planimétrico del estado
actual del inmueble y la designaciéon de dos técnicos para llevar a cabo la labor de
arqueologia muraria para poder actuar en la zona de escombros de la alqueria, en
concreto los muros norte que colapsaron parte en el interior del semisétano, para
posteriormente poder clasificar y recuperar los elementos originales de esa parte.(sic). Asi
mismo adjunta copia de la solicitud de la preceptiva autorizacién

de la conselleria de cultura, de fecha 3 de marzo de 2026, para la realizacion de
actuaciones arqueoldgicas en bien de relevancia local.

- Durante el mes de marzo de 2026, los distintos propietarios del inmueble han aportado
escrito de alegaciones solicitando que se paralice la imposicion de multas coercitivas en
base a las actuaciones que se estan realizando.

- Dado que a dia de la fecha no consta la solicitud de licencia municipal de obras de
intervencidn, se va a proceder por los técnicos del servicio de Disciplina Urbanistica a girar
visita de inspeccién, con objeto de comprobar el estado actual del inmueble y la veracidad
de los hechos alegados por la propiedad (...).

1.4. El 28/8/2026, el Sindic remite el informe del Ayuntamiento de Valéncia a la persona interesada
para alegaciones durante el plazo de diez dias habiles.

1.5. El 31/8/2026, la persona interesada presenta alegaciones. En sintesis, expone lo siguiente:

(...) 1. INTRODUCCION Y RECHAZO DE LAS MANIFESTACIONES MUNICIPALES

Esta parte impugna de forma categorica la afirmacion del Ayuntamiento de Valencia en la
que sostiene que "no ha existido tal inactividad" y que ha tramitado "ininterrumpidamente”
el expediente.

El informe municipal confunde deliberadamente la burocracia procedimental circular con
el cumplimiento material del deber de conservacion. Desde el punto de vista del Derecho
Administrativo y del principio constitucional de eficacia (art. 103 CE), la tramitacion no se
mide por la acumulacién de folios, sino por la proteccion efectiva del bien protegido.

La realidad fisica e incontrovertible, documenta da en julio de 2026, es que tras mas de 5
afios de expedientes de ruina y mas de dos décadas de abandono, la Alqueria de Tallarros
no ha recibido ninguna obra de rehabilitaciéon integral, sobreviviendo Unicamente bajo
apeos y apuntalamientos precarios en situacion de riesgo estructural latente.
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ll. DEMOSTRACION FEHACIENTE DE LA PARALISIS, DILACIONES Y ESTADO DE
RUINA HISTORICO

1. El estado de ruina previo a la accion ciudadana

Tal y como consta acreditado en las actuaciones iniciales, la Alqueria de Tallarrds arrastra
décadas de abandono y degradacion sistematica por parte de la propiedad privadas sin
que existiera, con anterioridad a nuestra denuncia inicial en 2021, expediente
administrativo alguno incoado motu proprio por el Ayuntamiento de Valencia para exigir su
conservacion. Fue la iniciativa de esta asociacion la que forzé la declaracion de
amenazade ruina inminente mediante la Resolucion n® GL-2218 de 28/04/2021 y la
adopcién de medidas precautorias minimas en mayo de 2021 (Res.GL-2978). El bien se
encuentra incluido desde el 6 de abril de 2022 en la Lista Roja del Patrimonio de Hispania
Nostra duefios de este abandono continuado.

2. Desglose cronolégico de las dilaciones e inactividad municipal (2023 - 2026)

Analizando en detalle las fechas aportadas por el propio Servicio de Disciplina Urbanistica
en su informe del 26/08/2026, queda probada la existencia de cuatro grandes bloques de
paralisis e inactividad injustificada:

1. Dilacion de 12 meses para resolver un recurso de reposicion (mayo 2023 — mayo 2024).
La declaracion de ruina legal de 22/05/2023 (Res. GL-3461) fue anulada el 23/05/2024 al
estimarse un recurso de reposicion de la propiedad. El Ayuntamiento tardé un afio entero
en resolver dicho recurso, vulnerando flagrantemente el plazo maximo de un mes fijado
por el art. 124.2 de la Ley 39/2015 (LPACAP). Un afio perdido por deficiencias de
tramitacion municipal.

2. Dilacién de 9 meses para incoar y dictar una nueva resolucion de ruina (mayo 2024 —
febrero 2025). Tras anular su propio acto por errores formales, la Administracion tardé 9
meses en volver a emitir la declaracioén legal de ruina (Res. GC-236 de 14/02/2025).

3. Inactividad y paralisis de 8 meses tras la firmeza del acto (junio 2025 — febrero 2026).
El 25 de junio de 2025, el Ayuntamiento desestimo los recursos de reposiciéon, quedando
firme y plenamente ejecutoria la orden de rehabilitacién conforme al art. 98 de la LPACAP.
Pese a ello, el Consistorio no realizé actuacion alguna durante 8 meses, hasta que el
19/02/2026 otorgd una simple audiencia

previa para la primera multa coercitiva.

4. Congelacion y paralisis de 6 meses ante simples manifiestos sin licencia (marzo 2026 —
agosto 2026). Desde que la propiedad presento alegaciones en marzo de 2026 alegando
intenciones de catas arqueoldgicas y retirada de escombros, el Ayuntamiento mantuvo
congelado el expediente durante 6 meses sin emitir resolucion motivada que suspendiera
la ejecucién del acto ni imponer sancion alguna.

lll. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE DESMONTAN LA RESPUESTA MUNICIPAL

PRIMERO.- Inexistencia de solicitud de Licencia de Obras de Intervencion e Inoperancia
Coercitiva

El propio informe municipal reconoce textualmente:
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"Dado que a dia de la fecha no consta la solicitud de licencia municipal de obras de
intervencion..."

Este hecho es juridicamente definitivo. El requerimiento impuesto a los propietarios en la
Resolucién de 14/02/2025 (y previamente en mayo de 2023) exigia la solicitud formal de
la licencia de obras de intervencion para la reparacion integral. La realizacion de catas
arqueoldgicas o la retirada de escombros incoadas en Conselleria en marzo de 2026 son
meros actos preparatorios y dilatorios que no sustituyen ni cumplen la orden de
rehabilitacion ni la solicitud de licencia. EI Ayuntamiento ha aceptado de facto la
suspension de la via coercitiva amparando una argucia procesal de la propiedad, en
flagrante contradiccion con el art. 189 del TRLOTUP y el art. 5 de la Ley 4/1998, de 11 de
junio, de la Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV).

SEGUNDO.- Inexistencia de multas coercitivas impuestas a fecha de agosto de 2026

A pesar de que el procedimiento se inicié hace mas de 5 afos y la ruina legal fue decretada
en 2023, el Ayuntamiento no ha impuesto, notificado ni cobrado NI UNA SOLA MULTA
COERCITIVA a la propiedad. Otorgar en febrero de 2026 un tramite de audiencia previa
sin haber ejecutado una sola sancién pecuniaria demuestra la inoperancia de los
mecanismos coercitivos empleados y la absoluta falta de contundencia municipal.

TERCERQO.- Neutralizacién del "fraude del tope de las 10 multas coercitivas"

Esta parte advierte formalmente a esa Sindicatura de que el Consistorio utiliza
habitualmente como tactica dilatoria la excusa de imponer de forma pausada hasta diez
multas coercitivas para posponer cualquier intervencion directa.

El enunciado "hasta diez multas coercitivas" recogido en el art. 103 de la LPACAP y la
legislacion urbanistica representa un limite o cota cuantitativa maxima para la potestad
sancionadora, no un término suspensivo, un requisito procedimental obligatorio ni un
presupuesto de procedibilidad que obligue a la Administracién a agotar las diez sanciones
antes de proceder a la ejecucion forzosa. Habiéndose demostrado la ineficacia de los
apercibimientos, el Ayuntamiento esta legalmente facultado e imperativamente obligado a
acudir de inmediato a la ejecucion forzosa mediante el mecanismo de ejecucion subsidiaria
previsto en los apartados 2 y 3 del articulo 19 de la LPCV, en concordancia con el articulo
102 de la LPACAP.

CUARTO.- Caracter puramente REACTIVO del Consistorio y vulneracion del Art. 103 CE

El informe del Servicio de Disciplina Urbanistica concluye anunciando que "se va a
proceder por los técnicos... a girar visita de inspeccion". Esta visita se anuncia
exclusivamente a raiz de la reapertura de la queja por parte del Sindic de Greuges. El
Ayuntamiento no actua de oficio ni velando de forma proactiva por el patrimonio, sino de
forma reactiva para cumplimentar los requerimientos de la Sindicatura, vulnerando los
principios de eficacia, celeridad y buena administraciéon (arts. 9.3 y 103 CE; art. 71
LPACAP).
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2 Conclusiones de la investigacion

El Ayuntamiento de Valéncia no ha realizado ninguna medida efectiva en cumplimiento de la
Resolucion de consideraciones de fecha 7/3/2024 (enlace), emitida en el anterior expediente de
queja n°® 2400478, a saber:

RECOMENDAMOS que, de conformidad con la Resolucién de consideraciones de fecha
3/6/2021 emitida en el anterior expediente de queja n° 2100974, se conteste de forma
motivada a las distintas preguntas planteadas por el autor de la queja en los anteriores
apartados 1 al 3, ambos inclusive, y se adopten, sin retrasos, todas las medidas que sean
necesarias para lograr que la propiedad solicite licencia municipal de obras de
intervencién, imponiendo y cobrando las multas coercitivas que sean precisas.

La referida entidad local ha realizado distintas actuaciones administrativas formales, sin que las
mismas hayan tenido ninguna trascendencia real en mejorar el deficiente estado de conservacién
de la Alqueria de Tallarrés, bien de relevancia local.

3 Consideraciones a la Administracion

Por todo ello, formulamos las siguientes consideraciones al Ayuntamiento de Valéncia:

RECOMENDAMOS que, en cumplimiento de las anteriores Resoluciones de consideraciones de
fechas 3/6/2021 y 7/3/2024, se adopten medidas reales y efectivas para evitar el progresivo
deterioro y mejorar el estado de conservacion de la Alqueria de Tallarros.

Segun la ley que regula esta institucion, las Administraciones a las que van dirigidas nuestras
consideraciones estan obligadas a enviarnos, en el plazo maximo de un mes, un informe donde
manifiesten si aceptan estas consideraciones. Si las aceptan, deberan indicar las medidas que van
a adoptar para cumplirlas. Si no las aceptan, deberan justificar su respuesta.

Finalmente, esta Resolucion se notificarda a todas las partes y se publicard en
www.elsindic.com/actuaciones.

1

Angel Luna Gonzalez
Sindic de Greuges de la Comunitat Valenciana
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